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1. Imenovanje

ol

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemic¢a Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-417/20-8
Zadar, 8. veljace 2021.

RIESENIE

Na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj
28/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016, 67/2018 i 126/2019), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne novine" broj 38/2014, 123/2015, 29/2016 i 61/2019)
predsjednik Zupanijskog suda u Zadru Zeljko Perd

rijesio je

1. Vjeko Dizdar, ing. grad iz Zadra, Put Stanova 122a, OIB: 56713581407, roden 6.
svibnja 1980. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i
procjene nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjestakom s danom 8. veljace
2021. na rok od 4 (&etiri) godine.

Obrazlozenje

Vjeko Dizdar ing. grad. iz Zadra podnio je 4. prosinca 2020. zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina. Uz zahtjev je
prilozio: preslik rjeSenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4. Su: 698/16 od 6. veljage 2017..
uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrda o zaposlenju, potvrdnice o stru¢nom
usavriavanju, policu Allianz Hrvatska d.d. osiguranja, broj: 1500-174740821, te popis
izvrSenih vjestacenja.

Uvidom u rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 698/16 utvrdeno je da Vjeko
Dizdar, ing. grad. iz Zadra imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene
nekretnina s danom 6. veljate 2017. na rok od &etiri godine.

Validus d.o.o. Zadar je izdao potvrdu kojom potvrduje da je Vjeko Dizdar, ing. grad. u
stalnom radnom odnosu u Validus d.o.0. od 15. prosinca 2003. na poslovima vjestacenja iz
podrugja graditeljstva i procjene nekretnina.

Dostavljenom policom Allianz Hrvatska d.d. osiguranja, broj: 1500-174740821
utvrdeno je da je osiguranik Vjeko Dizdar osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskog vjestaka za razdoblje od 1. veljace 2021. do 1. veljace 2022. na iznos od 200.000,00
kn.

Ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluzbu §to je utvrdeno izvodom iz kaznene
evidencije.
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Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane ¢lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je odluceno kao
u izreci.

Predsjednik suda
Zeljko Perd

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alje
postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

Dostaviti:

1. Vjeko Dizdar, ing. grad. Zadar, Put Stanova 122a,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Op¢inski sud u Zadru,

4. Arhiva.

Dokument je elektroni ki potpisan: | o

C-HR
ELJKO ER O= UPANSKI SUD

Vilieme naliihanja: 2154 8Ta1130048523937343835333031373231
08.02-2021 st
09:36:08 G- ELKo

CN= ELUKO ER
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2. Popis primjenjenih propisa i koriStene literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procjenitelja
u videnom stanju, prema mogucénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. e-izvadak iz zemiljiSne knjige Opcinskog suda u Zadru
2. e-izvod iz posjedovnog lista

3. e-izvod iz katastarskog plana

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave

e Strucna literatura:

Priru€nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica, Zagreb, 2016.

Indeksi cijena stambenih objekata za Cetvrto tromjesecje 2023., Drzavni zavod za statistiku, Zagreb,
travanj 2024.

e Ostali koristeni izvori:

1) Drzavni zavod za statistiku (https://www.dzs.hr)

2) Burza nekretnina (https://www.burza-nekretnina.com/statistike)

3) Geoportal (https://geoportal.dgu.hr/)

4) Ministarstvo pravosuda i uprave, Drzavna geodetska uprava (https://oss.uredjenazemlja.hr/)

5) Sluzbeni glasnik Grada Zadra (GGZ 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004 - PPU-a
Grada Zadra sa |, Il, lll i IV izmenama i dopunama i ispravkom greske)
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3. Zadatak

Na zahtjev STECAJNA MASA IZA SUPELLEX d.o.0. u ste&aju, Ulica Dalmatinskog sabora 3, HR-23000

Zadar
izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine gradevinskog zemljista, u naravi k.€. 702/3 k.o.
Zadar, povrsine 252 m2.

Dan kakvoce:

Dan vrednovanja:

16.4.2024.

lzvadak iz zemljiSne knjige

oo
L,

REPUBLIKA HRVATSKA

17.4.2024.

NESLUZBENA KOPIJA

Opé¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 17.04.2024. 11:11

Katastarska opéina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8182/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 11246

Broj Povréina
Rbr, | Zemiiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hw m2
cestice)

1. T02/3 PASNJAK | MOCIRA-GROMACA 252
PASNJAK 113
MOCIRA-GROMACA 139
UKUPNO: 252

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11

SUPELLEX D.0.0., OIB: 34763075080, ZADAR, PUT NINA 2 B

2.2 Zaprimljeno 15.03.2023.g. pod brojem Z-8182/2023 i
na .
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZADRU POD POSL. BR. 5T-25/2023-21 28.02.2023, Na temelju RjesSenja Trgovackog suda u
Zadru od 28. veljade 2023. godine pad poslovnim brojem St-25/2023-21 zabiljeZuje se otvaranje
stecajnog postupka nad Ste€ajnom masom iza brisane pravne osobe Supellex d.o.o. (ranije
Supellex d.o.o., Zadar, Put Nina 2/B, OIB: 34763075080).
c
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa lznos |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.04.2024.
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Prijepis posjedovnog lista

ohite NESLUZBENA KOPIJA

;:ﬁ
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dan: 17.04.2024. 11:14

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZADAR (Mbr. 335193)
Posjedovni list: 10349

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe 0IB
1/1 SUPELLEX D.O.O., PUT NINA 2/B. ZADAR 34763075080
Podaci o katastarskim Cesticama
= Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
o g katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 o Ll pravai Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
TOZ/3 PLOVANLIA 252| &S
MOCIRA, GROMACA 139
PASNIAK 113
Ukupna povriina katastarskih Eestica 252

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu.

Procjembeni elaborat br.14/24 STECAJNA MASA IZA SUPELLEX d.o.0. u ste¢aju

Gradevinsko zemljiste
k.€. 702/3 k.0. Zadar



Izvod iz katastarskog plana

o
.::§ NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. ZADAR
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kg brs 0343
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
ZADAR

Stanje na dan: 17.04.2024,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijenlo 1:1000
lzvorno mjerilo 1: 1000
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Izvod DGU preglednika
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi u sjeverozapadnom dijelu grada Zadra, predio Maslina, uz ulicu Put
Bokanjca. Udaljena je cca 700 m od ulice Dr. Franje Tudmana i cca 1,9 km od centra grada -
Poluotoka. Pristup na javnu prometnu povrsinu je neposredan na ulicu Put Bokanjca.

OPIS NEKRETNINE
Predmetna nekretnina je k.€. 722/1 k.o. Zadar, koja se prema IV Izmjenama i dopunama PPU-a

Grada Zadra, nalazi unutar zone Smg - stambena namjena manje gustoée - guS¢a izgradenost,
dijelom unutar koridora planiranog proSirenja primarne gradske ceste.

Vrijednost zemljiSta biti Ce izrazena prema trZidnim vrijednostima takve vrste zemljista na
okolnim podruéjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koristenja zemljista.

ISKAZ PREDMETNE PARCELE PREMA ZK IZVATKU

z.k. ulozak ka}:’:lstarska z.k.c. k.¢. oznaka zemljiSta povrsina zemljiSta (m?)
opcina (k.o.)

11246 Zadar 702/3 702/3 PASNJAK, MOCIRA - GROMACA 252

POVRSINA (m?): 252

Vlasnik: Prema ZK izvatku u prilogu elaborata
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PROSTORNO - PLANSKI STATUS - na dan kakvoée

Izvod iz PPU-a Grada Zadra (GGZ 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004 - PPU-a
Grada Zadra sa |, Il, lll i IV izmenama i dopunama i ispravkom greske)

Kartografski prikaz 5. - Razvoj i uredenje naselja Zadar

- stambena namjena

manja gustocéa - gusca izgradenost

3 T 3 - primarna gradska cesta

Predmetna nekretnina je k.€. 722/1 k.o. Zadar, koja se prema IV Izmjenama i dopunama PPU-a
Grada Zadra, nalazi unutar zone Smg - stambena namjena manje gustoée - guS¢a izgradenost,
dijelom unutar koridora planiranog proSirenja primarne gradske ceste.

U zoni Smg minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 350 m2, a kako je predmetna Cestica manja
je od minimalne odredene prostornim planom, nije samostalno gradiva i spada u |l kategoriju
zemljista.
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4. Rezultati ocevida

FOTOGRAFIJE

Na predmetnom zemljiStu nema izgradenih gradevina, a dijelom je betonirano. Okolne nekretnine su
izgradene katastarske cestice.
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5. Utvrdivanje kakvocée

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procjenjivane katastarske cestice

Vrsta nekretnine: GZ-GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Povrsina novoformirane parcele (m?): 252 m2

Lokacija / adresa: Zadar, Put Bokanjca

Vrsta koristenja: Smg - stambena namjena manje gustoce - gus¢a izgradenost

Izgradene katastarske Cestice, na lokaciji nema izvora buke i

Okolis: zagadenja koji bi bili opée poznati ili uo&ljivi

koristenje: neizgradeno zemljiste
nagib zemljista: dijelom u padu prema ulici Put Bokanjca
Konfiguracija: oblik zemiljista: pravilan
odvodnja povrsinskoh voda: terenom
klizite: -

prometni sustav: prilaz ulicom Put Bokanjca
vodoopskrba i odvodnja: uz parcelu
elektroopskrba: uz parcelu
telekomunikacijska mreza: uz parcelu

Infrastruktura:

Cjenovni blok: PLOVANIJA - STAMBENO 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka: S - STAMBENA NAMJENA

Il kategorija - predmetna Cestica je manja od minimalne odredene
Kategorija: prostornim planom i nije samostalno gradiva, te spada u Il
kategoriju zemljista.
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6. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno
manjim stopama. UoCava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6
mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od
strane stranih, ali i domacih drZzavljana. Uzrok pada potraznje je usporavanje ekonomija mnogih
drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene cijene koje sve teze nalaze kupce. UoCava
se sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena $to o€ito ukazuje na nerealne zahtjeve vecCine
prodavatelja. Mozemo zakljuciti da trziSte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti
trendovi koji su postojali zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o€ekujemo zaklju¢no s 2023.
godinom, u sljedecoj godini se oCekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena
u realizaciji.

BN Index

Bruto domadi proizvod (realne stope rasta)

— Realne stope rasta tramjeselnog 30%-a (QV0-4), %
Izvori:
1) Burza nekretnina (https://www.burza-nekretnina.com/statistike)
2) Drzavni zavod za statistiku (https://www.dzs.hr)
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7. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

7.1. Preliminarni pregled usporedivih nekretnina i grubo ¢iSéenje

Nakon grubog €iS¢enja, na uzem podrucju pronadene su sljede¢e odgovarajuce prodane parcele Il kategorije:

Redni broj k.¢. (k.o. Zadar) Datum sklapanja ugovora Povrsina u prometu Kategorija C€ij/i:2a
1. 2283/6 19.4.2021. 555,00 Il 117,12
2. 717/1 8.11.2022. 132,67 Il 125,00
3. 2283/4 29.10.2021. 105,00 Il 93,16
PROSJECNA CIJENA (€/m2) 111,76

_ nekretnine koje se iskljucuju iz daljnje procjene

ObrazlozZenje razloga isklju€enja: Nema islju€enja.

PROSJECNA CIJENA POREDBI KOJE ULAZE U DALJNJI IZRACUN (€/m2) 111,76

14
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7.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedbal .................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1447021)
Zadar. Gradevinsko zemljiSte Il kategorije u blizini procjenjivanog, zona Sm, k.¢. 717/1 k.o. Zadar.
Sklopljen: 19.4.2021.
Povrsina (m?): 555,00
Cijena (€): 65.000,00
Cijena (€/m?): 117,12
ICSN: 134,34
Usporedba 2 .................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1802912)
Zadar. Gradevinsko zemljiSte Il kategorije u blizini procjenjivanog, zona Sm, k.¢. 3203/1 k.o. Zadar.
Sklopljen: 8.11.2022.
Povrsina (m?): 132,67
Cijena (€): 16.583,33
Cijena (€/m?): 125,00
ICSN: 160,87
Usporedba3 .................... Kupoprodajni ugovor (izvor eNekretnine - ID ZKC 1666791)
Zadar. Gradevinsko zemljiste Il kategorije u blizini procjenjivanog, zona Sm, k.¢. 2283/4 k.o. Zadar.
Sklopljen: 29.10.2021.
Povrsina (m?): 105,00
Cijena (€): 9.782,30
Cijena (€/m?): 93,16
ICSN: 142,51
Trenutno aktualni Indeks cijena za meduvremensko izjednacéenje: 179,04

Obrazlozenje odabira poredbenih nekretnina: Za procjenu su odabrane tri poredbene nekretnine koje se
nalaze u blizini predmetne, a prema prostornom planu su u istoj ili slicnoj zoni. Takoder, kao i
procjenjivana nekretnina i poredbene spadaju u Il kategoriju zemljista.
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8. Obrazlozenje za odabir metode

METODOLOGIJA PROCJENE - POREDBENA METODA

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovaraju¢u korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:

Obzirom da smo pronasli dovoljan broj realiziranih prodaja poredbenih nekretnina slicnih
karakteristika kao procjenjivana, u izracunu trzisSne vrijednosti primijeniti e se POREDBENA
METODA s dostupnim podacima iz eNekretnina.
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9. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

9.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

13.1.4. |
INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES™
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (& 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100) ¥
novi postojedi _
stambeni |stambeni ;rad b
Tromjesedje jekti objekti agre
City of
Quarter dwellings Zagreb
2020. a1 128,25 107,69 1321 140,79 125,39 109,31
a2 130,57 111,34 1342 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 1333 141,09 126.91 113,35
Q4 132,95 108,66 137.4 145,45 127,61 119,45
2021. 1 13419 113,37 138.2 145,43 132.80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,0 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 1455 154,60 138,18 122,62
Q4 14499 124,98 148,97 158,32 14251 124 37
2022 a1 15225 136,43 155,5. 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,0 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166.61 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174.9 193,94 160.87 146,19
2023. a1 173,56 146,93 178,84 193,34 166,65 154 22
Q2 179,63 154,70 184.5 199,62 170.86 165,78
Q3 180,09 158,63 1843 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193.1 206,63 179,04 167,17
Bazni* indeks |Bazni indeks
Lokaciia  |Kupoprodaina ciiena nadan nadan Korekcijski Meduvremenski izjednacena €/m?
| pop ! | sklapanja |vrednovanja| faktor ( Kf*) cijena (€)
ugovora (A) (B)
Put Bokanjca 65.000,00 134,34 1,33 86.627,96 156,09
Jurja Dobrile 16.583,33 160,87 179,04 1,11 18.456,39 139,12
Put Bokanjca 9.782,30 142,51 1,26 12.289,83 117,05
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 137,42
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9.2. Interkvalitativno izjednaéenje (za odstupanje u kakvocéi)

Procjenjivanal| Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
k.c. 702/3 k.o. Zadar \ 703K
.C. .0. N . . .
Zadar Put Bokanjca Jurja Dobrile Put Bokanjca
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 86.627,96 18.456,39 12.289,83
Povrsina zemljista 252,00 555,00 132,67 105,00
Cijena po metru kvadratnom -- 156,09 139,12 117,05
Kategorija zemljista (Pravilnik prilog 4.) I I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 137,42 156,09 139,12 117,05
Indikator vrijednosti po m? prije odbacivanja
yeanosti po m- pri vana | 137,42 156,09 139,12 117,05
neodgovarajucih poredbernih nekretnina
Odstupanje od prosjeka: -18,67 -1,70 20,37
Odstupanje od prosjeka u postotku: 14% 1% 15%
Ulazi u proracun: DA DA DA
Indikator vrijednosti po m? 137,42 156,09 139,12 117,05

* odstupanje u kakvoci s obzirom na kategoriju zemljista (Pravilnik, Prilog 4.)

10. Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobic¢ajenih okolnosti

10.1. Statisticka obrada i izracun

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Povrsina estice (m2): 252,00

Prosjecna cijena nakon meduvremenskog i interkvalitativnog

iziednacenja (€/m2): 13742

Redni broj poredbe: 1. 2. 3.
(Odstupanje od prosjeka: -18,67 -1,70 20,37
(Odstupanje od prosjeka u postotku: 14% 1% 15%
Kvadrat odstupanja: 349 3 415
Standardno odstupanje: 19,58 14% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 39,15 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 34.628,78 €

10.2. Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti

Isklju¢enje poredbenih nekretnina radi neuobi€ajenih okolnosti prikazano je i obrazloZeno u tocci 7.1. ovog

elaborata.

10.3. Prilagodena vrijednost zemljista

Prilagodena vrijednost zemljiSta prema poredbenoj metodi,

nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja i 137,42 €
iskljuéenja neuobicajenih okolnosti iznosi po m*:

Sveukupna trziSna vrijednost (€): 34.628,78 €
Zaokruzeno: 34.600,00 €
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11. Zakljugak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: Put Bokanjca, HR-23000 Zadar
zk.C.: k.€. 702/3 k.o. Zadar

z.k.ul.: 11246

utvrdena je sljedeca vrijednost:

| 34.600,00 € |

| 137,30 €/m? |

Napomene:

Predmetno zemljiste nije samostalno gradiva gradevna Cestica i spada u Il kategoriju zemijista.

Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi porez na prijenos viasnistva.

Izradio:
Vjeko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjestak za procjene nekretnina
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Zadar, 17. travnja 2024. godine

Procjembeni elaborat br.14/24 STECAJNA MASA IZA SUPELLEX d.o.0. u stedaju

19

Gradevinsko zemljiste
k.€. 702/3 k.o. Zadar



20

Procjembeni elaborat br.14/24 STECAJNA MASA IZA SUPELLEX d.o.0. u ste¢aju
Gradevinsko zemljiste
k.€. 702/3 k.0. Zadar



Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenio sam u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolos$kih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zeml;jistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujem da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Vjeko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina
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